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CONG TY CO PHAN DPAU TU EVERLAND
S6 142 Poi Chn, phudng Pdi Cén, quan Ba Pinh, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Gi4m déc Cong ty Cb phin PAu tr Everland (sau d4y goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh béo cdo nay cung véi
bao céo tai chinh riéng giita nién dj ciia Céng ty cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

HOI bONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc Cong ty di didu hanh Céng ty trong ky va dén ngay
14p bao cdo nay gdm:

Hoi ddng Quan tri

Ong L& Pinh Vinh Chu tich

Ong Nguyén Thic Cén Phé Chu tich (B4 nhiém ngay 15/07/2019)
Ong Lé Pinh Tuén Thanh vién

Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién

Ban Tﬁng Giam dbe

Ong L& Pinh Vinh Téng Giam déc (Bb nhiém ngay 15/07/2019)
Ong Nguyén Thic Cin Téng Giam dbc (Mién nhiém ngiy 15/07/2019)
Ong Lé Pinh Tuén Phé Téng Gidm déc

Ba L& Thi Tuyén Phé Tdng Giam dbc (BS nhiém ngay 16/07/2019)

Ngudi dai dién phap luit
Ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay nhur sau:
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong Lé Pinh Vinh Ch tich HDQT B4 nhiém ngay 20/09/2011

Ngudi dai dién theo phdp lugt cia Cong ty trong ky va dén thdi diém I4p bio cdo nay 14 6ng Lé Pinh Vinh - Chu
tich Hoi dong quén trj kiém Tdng Gidm dbc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Céng ty c¢6 trich nhiém 14p béo céo tai chinh riéng gifta nién dd phan dnh mdt céch trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh cfing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Céng ty
trong ky, phi hop véi Chuén muc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép qu:t Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng giifa nién d§. Trong viéc ldp céc bdo cdo tai chinh riéng giita
nién do nay, Ban Tong Giam dbc duge yéu ciu phai:

Lura chon céc chinh sdch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhit quan;

e Duara cdc xét dodn va ude tinh mot cach hgp 1y va than trong;
Néu o cdc nguyén the ké toan thich hop ¢6 dugce tudn thu hay khéng, cé nhimg 4p dung sai léch trong yéu cén
duge cong bb va gidi thich trong bdo céo tai chinh riéng giita nién d hay khong;

o Liap bzio co tai chinh riéng giita nién d9 trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho rang Cong
ty s nep tuc hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot céch hitu hiéu cho muc dich ldp va frinh bay béo cdo tai
chinh riéng gitta nién d¢ hop ly nhim han ché rii ro va gian l4n.

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam béo ring s ké toan dugc ghi chép mét céch phi hop dé phan
4nh mot cdch hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bét ky thoi didm nao va dam bao rang bio cdo tai chinh riéng
gifta nién do tuén thi Chudn myc Ké todn, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng gitta nién d6. Ban Tdng Gidm déc ciing chju trach nhiém dam
bao an toan cho tai san ciia Céng ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi
gian l4n va sai pham khdc.

Ban Téng Gidm déc xdc nhin ring Cong ty di tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap béo cdo tai chinh riéng
giira nién dg.




CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
S6 142 Péi Cén, phuong Péi Cén, quan Ba Pinh, TP. Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Theo ¥ kién ciia Ban Téng Giadm dbc, bio cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ di phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30/06/2019 ciing nhnr két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng hr
chuyén tién t& cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019, phu hop véi cdc Chudn muc Ké toan,
Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh riéng gitta nién do.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

L& Pinh Vinh
Tdng Giam dée
Ha Ngi, ngay 13 thang 08 nam 2019
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- CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
v E E Tang 12A toa nha Téng Cong ty 319, S6 63 Lé Van Ludng
Phudng Trung Hoéa, Quan Céu Gidy, Tp. Ha N&i, Viét Nam

@ Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787
[es— Website: www.vaco.com.vn

Sé: 250 /VACO/BCKSX.NV2 '
. BAO pAo SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh givi: Cic Cb dong, Hi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbe
Cong ty Cb phin Déu tu Everland

Chiing toi di sodt xét bao cdo tai chinh riéng gifta nién d6 kém theo cia Coéng ty Cé‘phe"in Piu tu Everland (goi tht
1a “Céng ty™), duge 1ap ngay 13 thang 08 ndm 2019, tir trang 04 dén trang 27 bao gbm Béng can doi ke toén riéng
gifra nién do tai ngay 30/06/2019, Bdo cio ket qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién do, Béo céo huu chuyén

tién té riéng gifra nién dd cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 va Ban thuyét minh Béo céo
tai chinh riéng giita nién do (goi chung la “Bdo céo tai chinh riéng gitra nién do”).

3 2a - P4 .r £
Trdch nhiém cita Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam-dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh riéng
gifa nién do ciia Cong ty theo Chuén myc K& toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng giita nién dd va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi
bo ma Ban Téng Giam déc xéc dinh Ia cAn thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng gilra
nién d khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 14n.

3 Ty > v r A
Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching toi 1a dua ra két luan vé béo céo tai chinh riéng giira nién dj dua trén két qua sodt xét clia

chiing t6i. Chung t6i da thuc hign cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop déng dich vu soat xét 56
2410 - Soat xét thong tin tai chinh giira nién d6 do Kieém toan vién ddc 1p cia don vi thuc hién.

Céng viéc sodt xét thong tin tai chinh giira nién d bao gom viée thue hién céc cude phong vén, chi yéu 1a phong
véan nhitng ngudi chju trach nhiém vé cée van de tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va cdc thi tuc sodt

xét khac. Mot cudc sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thye hién theo cac Chudn muc

Kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching tdi dat duge su dam bao ring chiing t6i s& nhan biét dugc tht

ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo do, ching to1 khong duara y kién
kiém toan

Két ludn sodt xét

Can cif trén két qua soat xét ciia chiing t6i, ching t6i khong thdy ¢6 vAn dé gi khién ching tdi cho ring bdo cdo tai
chinh riéng gitra nién d¢ dinh kém khong dugc Idp va trinh bay, trén cc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty tai ngay 30/06/2019, két qua hoat dfng kinh doanh va huu chuyén tién té ctia Céng ty cho ky hoat dong tir
ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019, pht hop véi Chuén muc Ké toan, Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng giira nién do.

Vén dé khdc

&)
\Mﬂ]‘mh
“Pli6 Tong Giam dbc

S6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 0657-2018-156-1

Thay mqt va dgi dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ha Néi, ngay 13 thang 08 nam 2019

Vin Phong tai Tp. H8 Chi Minh Vin Phong tai Tp. Ddng Nai Vin Phong tai Tp. Hai Phong

L&u 6, toa nha HUD, 159 Bién Bién Phii S6 79 D. Ha Huy Tap, P. Quyét Thing Téng 4, s6 19, D. Dign Bién Phu, P. My To
P. 15, Q. Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh Tp. Bién Hoa, T. Déng Nai Q. Ngé Quyén, Tp. Hai Phong

Tel: (84-28) 3840 6618 Tel: (84-251) 382 8560 Tel: (84-225) 353 4655

Fax: (84-28) 3840 6616 Fax: (84-251) 382 85§0 Fax: (84-225) 353 4316
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MAU SO B 01a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
S8 142 D§i Cén, phudng Pdi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019
Don vi: VND
TAI SAN Mi Thuyét S cubi ky $6 dAu ky
s6  minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 268.447.062.582 249.814.457.112
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 4 596.762.968 4.382.456.879
1. Tién 111 596.762.968 4.382.456.879
IL. C#c khodn phii thu ngén han 130 113.418.236.563 96.942.173.901
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 5 105.174.309.683 86.891.164.854
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 6 8.439.221.701 9.980.847.318
3. Phai thu ngén han khéc 136 7 265.456.550
4. Dy phdng phai thu ngén han khé doi 137 (195.294.821) (195.294.821)
I1L. Hang tdn kho 140 8 154.360.396.841 148.279.977.427
1. Hang tén kho 141 154.360.396.841 148.279.977.427
IV. Tai sén ngén han khéc 150 71.666.210 209.848.905
1. Chi phi tra tru6e ngén han 151 71.666.210 177.742.710
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 - 32.106.195
B - TAI SAN DAT HAN 200 490.403.320.015 490.556.569.619 ['r}
I. C4c khoan phai thu dai han 210 301.160.000.000 300.660.000.000 Lj'
1. Phai thu di han khéc 216 7 301.160.000.000 300.660.000.000 \
IL Taisén cb dinh 220 1.471.735.261 1.853.869.765 I
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 9 1.471.735.261 1.853.869.765
- Nguyén gid 222 4.460.600.462 4.460.600.462 4
- Gid tri hao mon hup ké 223 (2.988.865.201) (2.606.730.697)
II1. Piu tr tai chinh dai han 250 10 187.409.700.000 187.409.700.000
1. PAu tw vao cong ty con 251 187.409.700.000 187.409.700.000
IV. Tai san dai han khic 260 361.884.754 632.999.854
1. Chi phi tra truée dai han 261 361.884.754 632.999.854
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 758.850.382.597 740.371.026.731

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay

4




MAU SO B 01a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Sb 142 Poi Cén, phuong Pdi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019

Donvi: VND
NGUON VON Mi Thuyét S6 cubi ky S6 dhu ky
s6  minh

C - NQ PHAI TRA 300 96.106.570.198 82.085.350.064
I. No ngén han 310 95.627.403.523 81.481.183.391
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 .11 57.794.622.384 41.415.633.582
2. Ngudi mua tra tién tru6e ngén han 312 12 2.879.940.238 8.650.616.958
3. Thué va c4c khoan phai ngp Nha nude 313 13 8.699.265.594 7.673.105.170
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.352.003.550 1.920.488.535
5. Chi phi phai tra ngén han 315 194.242.909 250.651.748
6. Phai tra ngén han khc 319 14 774.114.810 629.068.271
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 15 18.928.734.558 18.271.342.924
8. Quy khen thuémg, phic loi 322 4.004.479.480 2.670.276.203
IL Ng dai han 330 479.166.675 604.166.673
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 15 479.166.675 604.166.673
D - VON CHU SO HUU 400 662.743.812.399 658.285.676.667
L. Vén chii sé hiru 410 16 662.743.812,399 658.285.676.667
1. Vén gbp ctia chii 56 hiru 411 600.000.000.000 600.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 600.000.000.000 600.000.000.000

2. Thing du vén ¢ phin 412 (234.100.000) (234.100.000)
3. Quy ddu tu phét trién 418 6.528.958.960 3.908.552.407
4. Lgi nhufn sau thué chua phan phdi 421 56.448.953.439 54.611.224.260
- LNST chiea phdn phéi lity ké dén cudi ky tricée 421a 50.680.614.430 28.407.158.727
- LNST chiea phdn phéi kp nay 421b 5.768.339.009 26.204.065.533
440 758.850.382.597 740.371.026.731
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Nguyén Thj Mién

Nguyén Phirong Ngin |
Ngudi lap bicu

K& todn trudng

L& Dinh Vinh
Téng Giam déc
Ha Ngi, ngay 13 thang 08 ndm 2019

Céc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién do nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Sé 142 Doi Chn, phuong Pgi Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 02a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B¢ Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DQ
Cho kyp hogt dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BDonvi: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Ky nay Ky trude
s6  minh
1. Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu 01 17 213.316.944.027  285.127.867.657
2. Cac khodan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung c4p dich vy 10 17 213.316.944.027  285.127.867.657
(10=01-02)
4. Gi4 von hang béan 11 18 201.003.138.962  262.268.164.395
5. Lgi nhuin gop vé bin hang va cung cép dich vu 20 12.313.805.065 22.859.703.262
20=10-11) _
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 19 2.068.521 3.333.009
7. Chi phi tai chinh 22 20 866.211.988 861.602.769
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 864.176.052 580.970.573
8. Chi phi ban hang 25 732.342.329 1.054.325.338
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 21 3.392.052.262 3.581.169.030
10. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 7.325.267.007 17.365.939.134
{30 =20+ 21-22)- (25 +26)}
11. Thu nhdp khéc 31 33.292 10.105
12. Chi phi khéc 32 11.526.414 6.611.228
13. Loi nhuéin khac (40 =31 - 32) 40 (11.493.122) (6.601.123)
14. Téng lgi nhuin ké toan trude thué 50 7.313.773.885 17.359.338.011
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 23 1.545.434.876 3.535.558.073
16. Lgi nhun sau thué thu nhap doanh nghiép 60 5.768.339.009 13.823.779.938
(60 =50-51)
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L& Pinh Vinh Nguyé&n Phwong Ngin Nguyén Thj Mién
Tdng Giam dde K& todn truéng Ngudi lap bicu

Ha Ngi, ngay 13 thang 08 ndm 2019

Cdc thuyét minh kém theo 1a mét bg phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg nay
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MAU SO B 03a - DN
Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
| S6 142 Poi Cén, phudmg Poi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Noi

| BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
[ (Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho ky hoat dpng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Donvi: VND
CHI TIEU Mi Ky nay Ky trude
s0
L. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhudn trieée thué 01 7.313.773.885 17.359.338.011
2. Diéu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 382.134.504 290.673.678
- Céc khoan du phong 03 - 474.271.398
-.Eéi’hlé ch?nh lécl} t‘)‘( gi4 hdi doai do danh gié lai c4c khoan myc 04 (1.549.405) 760292
tien té gé goc ngoai t§
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (511.231) (2.484.409)
- Chi phi 1ai vay 06 864.176.052 580.970.573
3. Lg‘iﬂnlmﬁn tir hoat djng kinh deanh tricée thay dbi vin 08 8.558.023.805 18.703.529.543
-l dong:-
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 (16.943.956.467) (55.970.452.821)
- (Tang), giam hang ton kho 10 (6.080.419.414) (24.907.333.439)
- Téng!(giam) céc k‘l}oén 1')!1éi‘tr€1 (Khéng ké Iai vay phai tra, thué 1 12.022.883.984 51.596.608.393
thu nhdp doanh nghigp phai np)
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 377.191.600 240.282.487
- Tién I vay d tra 14 (876.325.949) (583.035.259)
- Thué thu nh4p doanh nghiép da nop 15 (1.400.000.000) (3.600.000.000)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 144.000.000 -
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (120.000.000) -
Lieu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh 20 (4.318.606.441) (14.520.401.096)
I1. Luru chuyén tidn tir hoat dgng dAu tw
1. Tidn chi d& mua sim, x4y dung TSCP va cdc TSDH khéc 21 - (1.306.741.818)
2. Tién thu I3 cho vay, ¢b tic va loi nhudn duge chia 27 511.231 2.484.049
Lieu cimyé‘n tién thudn ti hoat dpng diu tir 30 511,231 (1.304.257.769)
111 Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 17.638.391.634 14.357.757.362
2. Tién tra ng gbc vay 34 (17.105.999.998) (13.251.613.548)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat @ng tai chinh 40 532.391.636 1.106.143.814
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 =20 + 30 + 40) 50 (3.785.703.574) (14.718.515.051)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4,382.456.879 19.212.278.843
Anh huémg cua thay dbi ty gi4 hdi dodi quy ddi ngoai té 61 9.663 (760.292)
ZTi60 fugng dwong tién eudi ky (70 =50 + 60 +61) 70 596.762.968 4.493.003.500
CONG w\ N
CO PHAN
bAU TU / 1/
o\ EVERIA , f-/\,/zuf"l Y L t. 8 )
; - - / / / K_ hl _—
Oiny .‘ ;
L& Pinh Vinh Nguyén Phuong Ngin Nguyén Thi Mién
Tdng Giam dbe K& todn truémg Nguwdi 1p biéu

Ha Néi, ngay 13 thdang 08 nam 2019

Céc thuyét minh kém theo la mgt bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng giita nién do nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Poi Cén, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thi véi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hitu vén

Céng ty C4 phin DPdu tr Everland (goi tit 1a “Cong ty”) du’oc thanh lﬁp tai Viét Nam theo Gidy Chimg
nhan ding ky kinh doanh I4n diu s6 0104228175 do S¢& Ké hoach va DAu tu thanh phd Ha Ngi cép 1an
ddu ngay 27/10/2009 va thay dbi bd sung 1an thir 19 ngay 17/08/2018 do S& Ké hoach v Dau tu thanh

phd Ha Ngi cép.

Vén didu 1& ciia Céng ty 1a: 600.000.000.000 VND.

Téng s6 nhéan vién ciia Cdng ty tai ngay 30/6/2019 1a 23 nguoi (tai ngay 31/12/2018 1a 32 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

- Tu vén, mdi gi6i, d4u gia bit dfng sén, déu gia quyén sir dung dit;
- Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung 4t thude s& hitu, chi sé hitu, chu sir dung hodc di thug;
- T4 chirc gidi thidu, xic tién thuong mai;
- Xay dung cong trinh dudng sét, duong bd; Hoat dong xdy dyng chuyén dung khac;
- Hoan thién céc cdng trinh xay dung;
- Bén budn, ban 1& may méc, thiét bj;
- B4n buén vét liéu, thiét bi lip dit khic trong x4y dung;
- San xuét d6 gd x4y dung;
- Khai thac da, cat soi, dét sét;
- Lap dy 4n déu ti xdy dung céng trinh;
- Quan Iy dyr 4n ddu tu x4y dung céng trinh;

C#u triic doanh nghigp

Théng tin chi tiét vé c4c cong ty con ciia Cong ty tai ngay 30 thing 06 nam 2019 nhu sau:

Tén cong ty Tru sé chinh Ty 1§ Tylé Hoat ddng chinh
phin s& quyén
hitu biéu quyét
nim giir

Dich vu du lich, hoat dong
Cong ty Cb phan Crystal Holiday ~ Ha Noi 89,40%  89,40% giai tri va dau tu cdc du én
resort, khach san,...

a A by . X A - A /.4
Cong.tay C6 phan Phat trién Y hoc Ha N6 98,00% 98,00% Pau tu caf: duanveyte,
An Viét resort, khich san,...

Céng ty Cb phéan Everland Vén Kjh dogih. bt ding sin;
Pbén

Tuyén b6 vé kha niing so sdnh thong tin trén Bdo cio tai chinh

S liéu so sénh trén bang can ddi ké toan riéng giita nién do 13 1a s6 liéu ciia bdo cdo tai chinh riéng da
dugc kiém todn cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018; S6 liéu so sanh trén bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh riéng giita nién d va béo cédo luu chuyén tién té rléng giita nién do 1a sb lidu trén béo
céo tai chinh riéng giifa nién d6 cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 da dugc soét

xét boi Cong ty Kidm todn khic.

Quéng Ninh - - Pdu tir; Xy dung; Du lich lir
hanh; Thuong mai; Dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Sb 142 Poi Cén, phudng Ddi Can, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Théng fu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cae thuyét minh nay la bg phin hop thanh va can dwge doc déng thoi vdi bao cdo tai chinh riéng giita nién g kém theo

2.

KY KE TOAN, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ky ké todn

N#m tai chinh ctia Cong ty bét dAu tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim. Béo
cdo nay dugc 14p cho ki hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

Ché a9 K& toan ap dung

Céng ty ép dung cdc Chuén myc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va céc théng tw huéng din thue hién Chuén
muyc Ké toan ciia B6 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng giira nién do.

Tuyén bb vé viéc tuéin thi Chufn muc K& toAn va Ché dp Ké toan

Ban Téng Gidm ddc dam bio d tun thi yéu cu clia cac Chuén muc K& toan, Ché d¢ Ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014;
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 ciia B$ Tai chinh vé vige sira dbi, bd sung mot
s6 diéu ctia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ciing nhu cdc thong tir huéng dan thyc hién Chuén myc Ké
toan ctia B§ Tai chinh trong viée ldp bdo cdo tai chinh riéng giita nién do.

Bdo céo tai chinh riéng gira nién do kém theo khéng nhim phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va théng 18 ké toan dugc chp nhin
chung tai cdc nudce khdc ngoai Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy Ia c4c chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty 4p dung trong viée 1ap béo cdo tai chinh riéng
giita nién do:

U'é6ec tinh ké todn

Viéc 14p bdo cdo tai chinh riéng giita nién dd tudn thu theo céc Chuén muc Ké todn, Ché d6 K& toén
doanh nghjep Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh
riéng giifa nién do yéu ciu Ban Tdng Gidm d6c phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu
bédo c4o vé& cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan cdng ng va tai san tlem tang tai ngay két thic
nién do ké toan ciing nhur c4c s6 heu béo c4o v& doanh thu va chi phi trong subt ky tai chinh. Mc du céc
ude tinh ké toan duoc lap bing tit ca su hidu biét clia Ban Téng Gidm ddc, sb thyc té phat sinh c6 thé
khéc véi cic ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan trye tiép dén viéc mua sAm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Céng ty
bao gom t1én céc khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky
quy va céc khoan du fur tai chinh.

Ng phai tra tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban déu, ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhin theo gia gbe trir di
céc chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh
ciia Cong ty bao gdm c4c khoan phai tré ngudi ban, phai tré khéc, cdc khoan chi phi phai tra, cdc khoan
ng thué tai chinh va cdc khodn vay.

Panh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly

Luat Ké toan s6 88/2015/HQHI3 di dugc Québe hdi mude Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam khoa
X1, ky hop thir 10 théng qua ngdy 20/11/2015 ¢6 hiéu lwe k& tir ngay k& tir ngay 01/01/2017. Theo quy
dinh tai Piéu 28 - Panh gid va ghi nhén theo gla tri hgp ly. Tuy nhién, dén thoi diém phét hanh béo cdo
riéng nay, chua c6 vin ban huéng dén trong viée 4p dung dénh gia va ghi nhén theo gia trj hop 1y, do d6,
Céng ty chura 4p dung gia trj hop Iy trong trinh bay bédo cdo tai chinh riéng giita nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09a - DN
Sb 142 Poi Chn, phudng Di Can, quin Ba Dinh, TP. Ha N§i Ban hanh theo Théng tir s0 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge dpc dong théi véi bdo edo tai chinh riéng giita nién d¢ kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Panh gia va ghi nhin theo gid trj hop ly (Tiép theo)

Nhur d trinh bay & trén, Ludt Ké todn dd c6 hidu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2017, trong d6 bao gbm ;
quy dinh v& d4nh gia va ghi nhn theo gid tri hop ly, tuy nhién chua ¢é huéng dan cu the cho van dé nay; i
Theo d6, Ban Tdng Giam dbc di xem xét va 4p dung nhu sau: \

a) Céng cu tai chinh (tric khodn dau tie dai han khde, dau tie cong ty con) dwge ghi nhin va danh gid lai
theo gid tri hop Iy trén co so gid goc trir di ede khoan dir phong can trich ldp (néu cé) theo quy dinh
hién hanh;

b) Dadi véi tai san va ng phdi tra (ngodi muc a rén ddy) Cong ty khong cé co s¢ dé xde dinh diege gid tri
mét cach dang tin cdy do d@é Céng ty dang ghi nhdn theo gia géc.

Tién va cdc khodn tuong dwong tién

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gﬁm tién mat tai qu¥, cac khoan tién gul khéng ky han, cac
khodn dAu tir ngéin han, ¢6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan
dén viéc bién dong-gia tri.

Cic khoan diu twr tai chinh

Cic khodn dau fir vao céng ty con

73

Ddu tir vao cong ty con

Cong ty con 13 cic cong ty do Coéng ty kiém sodt. Viéc kiém sodt dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém
sodt c4c chinh sach tai chinh va hoat dfng cia céc céng ty nhin dAu tr nhdm thu duge loi ich tir hoat
dong ciia cdc cOng ty nay.

Céc khoan dAu tr vio cong ty con duge trinh bay trong Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do theo gia
gbc trir di c4c khoan dy phong gidm gid (éu c6). Dy phong giam gié déu trr vao cong ty con dugc trich
1ap theo quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2009 cua B0 Tai chinh vé
“Huéng dfn ché d¢ trich 14p va sit dung céc khoan dy phong giam gi hang tén kho, ton thit cic khoan
ddu tr tai chinh, ng phai thu khé ddi va bao hanh san phdm, hing héa, céng trinh xﬁy lip tai doanh
nghié¢p”, Théng tu sb 89/2013/TT-BTC ngay 28 théang 06 nim 2013 clia B§ Tai chinh vé viéc sira ddi b
sung Thong tu sé 228/2009/TT-BTC va cic quy dinh ké toan hién hanh.

A\ " . ]

No phai thu

No phél thu la so tién ¢6 thé thu hdi cia khéch hang hoic cic dbi twong khéc. Ng phai thu duge trinh bay
theo gi4 trj ghi sb trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi. '

Du phong phai thu khé doi duge trich 18p cho nhitng khoan ng¢ phai thu dd qua han thanh toan tr séu
thang tr& [én, hodic céc khoan ng phai thu ma ngudi ng khoé c6 kha néng thanh todn do bi thanh ly, pha
san hay cdc kho khiin tuong tir.

Hang tdn kho

Héng ton kho ducrc x4c dmh trén co sér gia thap hon giira gia gbc va gia trj thuén co thé thuc hién dugc.
Gla gbc hang ton kho bao gom chi phi mua va cdc chi phi khée c6 lién quan tryre tiép den vic mua hang
tdn kho. Gia gdc ctia hang ton kho durge x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyen Gia trj thudn c6
thé thye hién duge duge xéc dinh bing g,la bén wée tinh trir céc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm
cling chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phit sinh.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho ctia Cong ty duge trich 18p theo cdc quy dinh hién hanh. Theo dé, Cong
ty dugc phép trich 1ap du phong giam gia hang tdn kho 15i thoi, hong, kém pham chit va trong truong
hop gid goc cua hang tdn kho cao hon gia trj thuén c6 thé thyuc hién duge tai ngay két thiic nién d¢ ké
todn.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09a - DN
S6 142 Poi Cén, phudng Doi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Néi Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cadc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo

3. TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Thi san ¢ dinh hiru hinh va kh#u hao

Tai sén ¢ dinh hiu hinh dugec trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén gu’i tai san cb
dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bd cic chi phi lién quan khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao trang théi sin sang sir dyng.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh do ty 1am, tir xiy dung bao gbm chi phi x4y dyng, chi phi san xuft
thye té phét sinh cong chi phi lip dat va chay thir.

Tai sdn cé_dinh hifu hinh dwoc khdu hao theo phwrong phép dudng thing dua trén thai gian hitu dung uée
tinh, cu thé nhu sau:

jSé ndm sir dung)
Nha cira, vét kién tric p
M4y méc, thiét bi 5

Phwong tién vén tai
Chi phi tra trwde dai han

Céc khoan chi phi tra trugc dai han bao gbm cdng cu, dung cy, chi phi sira chira va cac chi phi tra truée
khac chd phén bd. Céc chi phi nay dugc phan bd vao Béo co két qua hoat dong kinh doanh riéng, sir
dung phuong phip dudng thang tir 6 thing - 36 thang.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tré va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu di nhdn dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhén dua trén cic wéc tinh hop 1y vé sd tién
phai tra.

Vigc phén loai céc khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi b va phai tra khdc
dugce thyc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan dnh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai sdn va nguin ban la don vi ddc 1dp véi Cong ty, bao gdm cd cdc khodn phai tra
khi nhép khéu théng qua ngudi nhan 1y thac.

e Chi phi phai tra phan &nh céc khoén phai trd cho hang héa, dich vu d4 nhdn dugc tir ngudi ban hodc
da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hogc chua di hd s, tai liéu Le
to4n va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién Iwong nghi phép, cdc khoan chi phf sin xut,
kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khéc phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Vén chii sé hitu

Vén gép ciia chit s¢ hitu: Vén gép ctia chit s¢ hitu duge ghi nhén theo s§ vén thyce t& di gop clia céc cb
déng.

Thing die vdn 6 phdn: Thing dr vén c¢b phin duge ghi nhén theo s6 chénh l&ch giita gia phat hanh va
menh gid cd phleu khi phat hanh 1in dAu, phat hanh bd sung, chénh I¢ch giita gia tai phat hanh va gla tri
sb sach ciia cb phiéu quy va céu phﬁn v6n cta tréi phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi tnrc tlep llen
quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu qu§ dugc ghi giam thiing du vén cb
phan.

Vén khdc cita chii s¢ hitu: Vén khac diuoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, danh
gi4 lai tai san va gid trj con lai gitta gia tri hop ly cia céc tai san duge ting, biéu, tai trg sau khi fmr cac
khoén thué phai nép (néu cé) lién quan dén cdc tai san nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09a - DN
S6 142 Péi Cén, phudng Dji Can, quin Ba Pinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phan hgp thanh va can duge doc dong thai véi bdo cdo 1ai chinh riéng giita nién dg kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Phén phéi lgi nhufin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc c6 dong sau khi da trich 1ap céc quy
theo Diéu 18 ciia Cong ty cling nhu céc quy dinh cia phép lut va dd dugc Dai héi dbng cb dong phé
duyét.

Viéc phan phcn loi nhuén cho céc ¢b déng duge cin nhic dén cac khoan muyc phl tlen té ndm trong lgi
nhuan sau thué chwa phan phdi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tire/lgi nhuén nhu
1ai do d4nh gid lai tai sin mang di gép von, lai do dénh gi4 lai cac khoan muyc tién t&, céc cong cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

Cd tire/lgi nhuan dugc ghi nhin 1 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cb déng phé duyét.
Ghi nhfin doanh thu
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi thda man tAt ca nam (5) didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin 16n nii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hozc hang héa
cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hing héa nhw ngudi s¢ hitu hang héa hogc quyén kiém
soat hang hda;

(c) Doanh thu dugc xdc dinh twrong dbi chic chin;

(d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu ducc ghi nhén khi két qua cla giao dich dé dugc xdc dinh
mt céch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duge ghi nhén trong ndm theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cua Bang can dbi ké todn
riéng gifta nién do cia ky d6. Két qua cia giao dich cung chp dich vu duge xdc dinh khi thda mén tht ca
bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin;

(b) Co kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cﬁp dich vu do;

(¢) Xéc dinh dugc phin cong viéc di hoan thanh tai ngdy cia Bang cin d6i ké toan riéng giira nién dg;
va

(d) Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Lai tién giri duge ghi nhén trén co s& dbn tich, duge xdc dinh trén s dur céc tai khoan tidn g va lai sudt
ap dung.

Lai tir c4c khoan déu tu duge ghi nhén khi Céng ty ¢6 quyén nhén khoan 1i.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim bao gdm toan b l4i
tién vay tinh trén cdc khoan Céng ty nhin tién cla céc tb chirc, ca nhan.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia s thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong k. Thu nhap chiu thué khéc véi loi
nhudn thuén dugc trinh by trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién dj vi khéng bao

gbdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thud hoic duge khdu trir trong céc ky khac (bao gom ca 16 mang
sang, néu c6) va ngodi ra khéng bao gdm cdc chi tiéu khdng chiu thué hozc khéong duge khiu trir.

12

Ny




MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014 ctia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO-CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng giira nién dg kém theo

3, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Sé 142 Doi Chn, phudng Ddi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

Thué (Tiép theo)

Thué thu nhép ho#n lai dugc tinh trén cac khoan chénh Iéch giira gia tri ghi sd clia cac khoan muc tai san
phuong phép dua trén Béng cén d6i ké toan riéng gitra nién do. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai duge
ghi nhén cho tAt ca cdc khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi duge ghi nhén
kh{ chic chén c6 dit loi nhuan tinh thué trong twong lai dé stt dung cac khoan chénh I¢ch tam thoi duge
khau trir.

Thué thu nhap hodin lai duge xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho ky tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhan vao két qua kinh doanh va chi dugc
ghi vao von chi s hitu néu lién quan dén céc khoan myc duge ghi thiang vao von chi s& hifu.

Tai san thué thu nhép hon lai v ng thué thu nhép ho#n lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép dé bi trir giifa ti san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh
nghiép duge quan ly bdi cliing mit co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toén thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuin,

Vige xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tra ciia Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ﬁéi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu
nhip doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué ¢6 tham quyén.

Céc loai thué khac duge dp dung theo céc luft thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém sodt hodic ¢6 anh hudng déng ké déi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat déng. Cic bén ciing dugc xem 12 bén lién
quan néu cing chiju sy kiém soét chung hay chiu énh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ciia moi quan hé duge chi trong nhiéu

hon hinh thirc phap ly.
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
$6 cudi ky S6 diu ky
VND VND
Tién mit 575.654.941 350.384.583
Tién giri ngdn hang khéng ky han 21.108.027 4.032.072.296
Cong 596.762.968 4,382.456.879
5, PHAI THU KHACH HANG
Sb cubi ki S6 diu ky
VND VND
Phai thu cita khdch hing ngin han 105.174.309.683 86.891.164.854

Céng ty Cb phén Kién Tric HOH

Céng ty TNHH Thuong mai Ha Vinh

Cong ty C phin Ha Téng Dong A

Céng ty Cb phin Xay Dyng va Thuong mai Séng Luc
Cong ty TNHH Roca Vigt Nam

Céng ty Cb phin DAu tr Bat dong sin VINALAND
Cong ty C6 phin Dau tw va Thuong mai Thai Hod
Céc dbi twong khac

Trong do phdi thu khdch hang 1a cdce bén lién quan
(Chi tiét tai ﬂmyél minh s6 26)
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28.643.628.739
16.481.512.513
11.731.337.365
5.999.333.890
3.282.259.154

39.036.238.022
327.360.000

13.408.991.696
12.631.247.268

11.625.259.154
15.533.495.000
12.942.834.190
20.749.337.546

409.200.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND MAU SO B 09a - DN
S6 142 Ddi Cén, phudmg Doi Cén, quan Ba Dinh, TP. H4N¢i  Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la b phin hop thanh vé can dwge doc déng thoi v6i bdo cdo tai chinh riéng giira nién dé kém theo

6.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

$6 cudi ky Sb dau ky
VND VND
Trd trudc cho ngirdi bdn ngdn han 8.439.221.701 0.980.847.318
Céng ty TNHH Xuét nhip Khiu Hing Hung 5.750.002.250 5.750.002.250
Cong ty Cb phén Vin Tai va Thuong mai VEAM 1.679.744.558 2.376.000.000
Céc dbi tugng khac 1.009.474.893 1.854.845.068
PHAI THU KHAC
S6 cudi ki S6 dau ky
Gi tri Dy phong Gi tri Dir phng
VND VND VND VND
a) Nein han - . 265.456.550 "
- Ky cwrge, ky qui - - 265.456.550 -
b) Dii han 301.160.000.000 - 300.660.000.000 .
- Phai thu céic khoan hgp téc diu tu 300.500.000.000 - 300.500.000.000 -
+‘Con§ry: Co phan Cdu lgc bg Du Thuyén 300.000.000.000 - 300.000.000.000 -
Pé Nhat (i)
+ Dy dn BT Phii Yén 500.000.000 - 500.000.000 -
Ky cirge, ky quy 660.000.000 - 160.000.000 -

§1] Hop dong hop tac du tu sb 2512/2018/HPHTDT/DTPN-EVG ngay 25/12/2018 gitta Cong ty va
Cong ty Cb phan Cau lac bd Du thuyén D& Nhit dé dau tir vio Du an Khu du lich va Dich vy du
thuyén D¢ Nhét tai thon Ngoc Diém va Tén Dao, x3 Ninh fch, thi xa Ninh THoa, tinh Khanh Hoa.
Dy 4n da duge cdp G1ay Chimg nhén diu tir do UBND tinh Khanh Hoa cép chimg nhén 1an dau
ngay 25/11/2011, Gidy Chimg nhén thay dbi 14n thir 1 ngay 13/04/2015 véi vén didu 16 13 120 ty

Téng vbn d4u tu dy 4n: 1.200 ty VND. Dy én chua duge chp Gidy chimg nhén dau tir didu chinh thay déi
s6 von dau tu du an.

Phén chia lgi nhudn; Cong ty huéng 40%, Céng ty CP Céu lac bd Du thuyén Dé Nhét hudng 60%.

Piy 1a dy an dau tu xdy dung khu du lich va dich vu du thuyén véi ddy du céc céng ning: Cau lac bd du
thuyén, khu dong thuyen 20, khu déng thuyen nhya composite, khu hoan thién ndi that du thuyen bai
chira du thuyen trén can,... Theo tiéu chuin quéc t&. Theo béo cdo tién do ciia Cong ty C6 phan Cau lac
b6 Du thuyén Pé Nhat feai g Cong ‘ty ngay 28/06/2019: Chu dAu tr 1am viéc v6i Trung tim Phat trién quy
dat tinh Khénh Hoa vé viéc thu h01 didu tra, khao sét do dac bbi thudng hd tro, tai dinh cu dy 4n; Lién hé
voi Cong ty Mudi Khanh Hoa vé ranh gidi dt trong lan va gia bdi thuong; Lign hé va lam viée véi Chu
tich UBND xa Ninh fch vé cong tac bm thuong. Ngoai ra, chi ddu fr con lam viée, dam phan, ky két va
thuc hién hop ddng véi cac don vi tu vén trong va ngoai nude dé 1ap hd so thiét ké, hé so k¥ thudt ctia Du
An.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

MAU SO B 09a - DN

S6 142 Poi CAn, phudong D6i Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngiy 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TALCHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va can diege doc déng thei véi bdo cdo tai chinh riéng gitta nién dg kém theo

8. HANG TON KHO
86 cudi ky 86 diu ky
Gid goe Dir phong Gif goe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vt ligu 29.476.264.104 . 31.133.830.313 -
Chi phi san xudt kinh doanh d& dang 13.899.821.990 - 38.819.437.101 -
Hang héa (i) 110.984.310.747 . 78.326.710.013 -
Cing 154.360.396.841 - 148.279.977.427 -
Ghi chi:
(i) Hang héa Céng ty chi yéu 12 Thép ciy va da ty nhién (chiém hon 90%), con lai 12 hang héa xay
dung khéc.
9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH
Nhi cira, vit M4dy méc, Phuong tién Tbng cong
kién triic thiét bi vin tai
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay du ky 343.733.280 383.636.364 3.733.230.818 4.460.600.462
Tai ngay cudi ky 343.733.280 383.636.364 3.733.230.818 4.460.600.462
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay dau ky 237.748.902 346.977.756 2.022.004.039 2.606.730.697
- Khéu hao trong ky 34.373.328 36.658.608 311.102.568 382.134.504
Tai ngdy cudi ky 272.122.230 383.636.364 2.333.106.607 2.988.865.201
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu ky 105.984.378 36.658.608 1.711.226.779 1.853.869.765
Tai ngay cudi ky 71.611.050 - 1.400.124.211 1.471.735.261

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh cudi ky da khdu hao hét vin sit dung 1a 383.636.464 VND.

Toan bd gia tri con lai cna tai san co dinh 1a phwong tién van tai 12 tai sin dam béo cho cac khoan vay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

MAU SO B 09a - DN

Sé 142 Doi Cén, phudmg D6i Cén, quén Ba Dinh, TP. HIN$i  Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo i chinh riéng giira nién do kém theo

10.

11.

12.

PAU TU VAO CONG TY CON VA GOP VON VAO PON VI KHAC (TIEP THEO)

Tom tit inh hinh hogt dpng cic cong ty con:

Céng ty Cé phan Crystal Holiday (“Céng ty con”) la Céng ty C6 phin dugc thanh lap theo Gidy
Chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0107930713 do S¢ K& hoach va Péu tu thanh phd Ha Noi cp
1An dAu ngay 21 thang 07 ndm 2017. Hién tai, Cong ty dang hoat dfng theo Gidy Chimg nhén déng
ky kinh doanh thay ddi l4n thir 03 ngay 06 thang 03 nim 2019. Try s& ciia cong ty con tai ting 9,
tda nha Diamond Flower, sé 48 L& Vin Lirong, quan Thanh Xusn, thanh ph6 Ha Nbi.

Hoat ddng kinh doanh chit yéu trong ky ciia Cong ty trong Jinh vuc du lich, bén vé mdy bay, dich
vu truyén théng va td chirc sy kién. Doanh thu 6 thang dau ndm 2019 1a 24,78 ty VND; Loi nhugn
truée thué 1,26 ty VND; Loi nhuan chura phan phéi lity ké dén ngay 30/06/2019 1a 1,655 ty VND.

Cong ty Cb phin Phét trién Y hoc An Viét (“Céng ty con”) la Cong ty C4 phén dugc thanh lap
theo Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0106812322 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phd
Ha Noi cp l4n dAu ngay 16 thang 04 nim 2015. Hién tai, cong ty con dang hoat déng theo Gidy
dang ky kinh doanh thay d6i lan thir 07 ngay 29 thdng 03 nm 2019. Tru sé ciia cong ty con tai:
Téng: 6, tda-Diamond Flower, dudng & Vin Luong, phudong Nhin Chinh, quén Thanh Xuén, Ha
Noi

Hoat d¢ng kinh doanh chu yéu trong ky cia Céng ty Ia kinh doanh hang héa trong linh vyc xdy
Iap. Doanh thu 6 thang d4u nam 2019 14 16,6 ty VND; Loi nhudn/ (L6) trude thué 71,3 triéu VND;

Lgi nhusn chua phan phéi liiy ké dén ngay 30/06/2019 la 155,6 triéu VND.

Trong kp, Céng ty di cd nhitng giao dich chii yéu véi cdc cong ty con vi cong ty lién két chi tiét tai
thuyét minh 56 26 phin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dp.

CAC KHOAN PHAI TRA NGUOI BAN

S6 cubi ky

S6 dAu ky

Gidfri S0 c6 khd niing Gid tri S0 ¢6 kha niing tr
trd no ny
VND VND VND VND
o) Pl tri ngudi bin ngin han 57794622384 57094622384 41415633582  41.415.633.582
Céng ty CP Dautu Phét trien Xay dyngvd ) 163740079 91.153.240.922 7668471651  7.668.471.651
Thuong mai Vigt ]jlam
?ﬁ:ﬁggg“mi BatDang SinvaXaydwng 1) st 60905 12.464.369.205 1.301.131.457 1.301.131.457
Céng ty TNHH Thiét bj Hing Phat 9.810.888.000  9.810.888.000 4397197960  4.397.197.960
Céng ty CP Thép va Thuong mai Ha Ngi 5512952137 5.512952.137 3928894860  3.928.894.860
f:)f‘g ty CP Dich vy Thuong mai 668 VIEt 5514709 860 5213.782.860 :
Céng ty TNHH KD Thép Viét Béo 2064727110 2.064.727.110 9.149441777  9.149.441.777
Céng ty CP TM vi DAu tr EIG 20.621.455 29.621.455 7872998855  7.872.998.855
Doanh Nghiép tu nhan Thuong mai v Ché
S Tt . . 1345927382 1345927382
Phii tri cho cdc d6i tugng khdc 1544540605  1.544.540.695 5751569.640  5.751.569.640
NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
S cudi ky $b du ky
VND VND
Ngurai mua fra tién truede ngin han 2.879.940.238 8.650.616.958

Céng ty C5 phan Tap Poan Nam Cudng Ha Noi
Céng ty TNHH Thuong mai Thio Hién
Cong ty CP DTPT NN Céng nghé cao Toan Cau

Cac dbi twong khéc
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1.817.545.445
1.062.394.793

2.688.665.000
2.720.194.319
1.817.545.445
1.424.212.194
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MAU SO B 09a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
_\ S6é 142 Doi Cén, phudng D6i Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha N§i

| THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bg phén hop thanh va ean dwge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

| 13.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC
| S6 dhu ky S6 phaingp  S6 @i thwe ngp S6 cubi ky
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Phii nfp
Thué gi4 trj gia ting 128.671.491 921.645.130 56.149.911  994.166.710
Thué TNDN 6.794.627.679  1.545434.876  1.400.000.000  6.940.062.555
Thué TNCN 749.806.000 15.230.329 - 765.036.329
Phi, I¢ ph va céc khodn - 6.000.000 6.000.000 ;
phai ndp khac
Cing 7.673.105.170  2.488.310.335  1.462.149.911  8.699.265.594
14. PHAI TRA KHAC
S6 cudi ky Sb diu ky
' VND VND
Ngiin han 774.114.810 629.068.271
- Kinh phi céng doan 3.000.000 3.000.000
- Bao hiém y té, x4 hoi, thit nghiép - 64.453.461
- Nhén ky qu¥, ky cugce ngén han; - 50.000.000
- Cb tirc, lgi nhugn phai tra; 509.366.250 509.366.250
- C4c khoan phai tra phai nfp khac 261.748.560 2.248.560
Cong 774.114.810 629.068.271
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Sé 142 Pai Cén, phuong P6i Can, quén Ba Pinh, TP. Ha Néi

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO-CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phan hap thanh va can dwge doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

16.

VON CHU SO HUU

a) Bing doi chiéu bién djng von chii sé hiru

Véngépeia  Thingduvdn Quj déu tr LNST chira Cing

chil s§' hiru ¢b phin phit trifn phin phéi
VND VND VND VND VND
S8 dur tgi ngay dhu kj trute 300.000.000.000 1285924379 41341.100.769 348.627.025.148
Ting vén trong ky 300.000.000.000  (234.100.000) - 299.765.900.000
Lii trong ky . . . 26.204.065.533 26.204.065.533
Chia b tirc . . (15.000.000.000) (15.000.000.000)
Trich Iép cic quy - - 0622628028 (3.933.942.042) (L311314.014)
$6 dur tai ngay du ky 600.000.000.000  (234.100.000) 3908552407 54611.224.260 658.185.676.667
L trong ky . . . 5.768.339.009 5.768.339.009
Phén phi loi nhuga (i) - - 2620406553 (3.930.609.830) (1310203.277)
§6 dur tai ngay cubi ky 600.000.000.000  (234.100.000) 6528958960 56.448.953.439 662.743.812.399

(i) Cin ctr vao Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢ déng thudng nién nam 2019 sé 13/2019/NQ-DHDCD-
EVG ngay 26 thang 04 nim 2019 thong qua phuong 4n phén phdi lgi nhudn nim 2018, cu thé nhu

sau;

- Trich quy dAu tu phat trién:
- Trich quy khen thuong phiic loi:
- Thi lao cho Héi ddng quan tri vi Ban Kiém soét:

b) Vén diéu 1¢

2.620.406.553 VND
1.310.203.277 VND
288.000.000 VND

Theo Gidy Chimg nhén ding ky kinh doanh thay dbi lin 19 ngay 17/08/2018, vén diéu I¢ ctia Céng ty 14
600.000.000.000 VND (tai ngay 31/12/2017 1a 300.000.000.000 VND). Tai ngay 30/06/2019, vén diéu 1&

da duge chi sé hiru va cb déng gop di.

¢) C8 phiéu

S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng ¢ phiéu d bén ra céng chiing
- C6 phiéu phé théng

S6 lugng c¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 cb phiéu dang lru hanh (VND)

S6 cudi ky

S6 diu ky

17. DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang hdéa

Doanh thu xay lp va cung cdp dich vu
Cing

Trong dd doanh thu véi bén lién quhn
(Chi tiét tai TM sé 26)

Doanh thu thudn vé bén hang va cung c4p dich vu

21

C6 phiéu C6 phiéu
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000

10.000 10.000
Ky nay Ky trude
VND VND

171.736.015.540
41.580.928.487

239.984.168.114
45.143.699.543

213.316.944.027 285.127.867.657
741.600.000 1.435.409.091
213.316.944.027 285.127.867.657




CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

S6 142 D6i Cén, phudng P6i Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh néy la b phan hop thanh va cdn duge doc ddng thei véi béo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

18.

19.

20.

21.

22.

GIA VON HANG BAN
Ky nay Ky trude
VND VND
Gi4 vbn hang ban 168.493.661.012 231.924.074.614
Gia von x4y lip va cung cép dich vy 32.509.477.950 30.344.089.781

Cing

201.003.138.962

262.268.164.395

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Ky nay Ky truéc
VND VND
Lii tién giri, tién cho vay 511.231 2.437.682
Lai chénh léch ty gia 1.557.290 895.327
Cing 2.068.521 3.333.009
CHI PHi TAI CHINH
Ky ndy Ky trude
VND VND
Chi phi 1ai vay 864.176.052 580.970.573
L& chénh léch ty gid 2.035.936 1.655.619
Trich lap du phong déu tu tai chinh - 278.976.577
Cing 866.211.988 861.602.769
CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay Ky trude
VND VND

Cic khodn chi phi quan 1y doanh nghi¢p phdt sinh trong ky

Chi phi nhén vién 1.611.716.163 1.267.624.801
Chi phi db diing vin phong 334.245.458 277.185.731
Chi phi khiu hao TSCD 108.895.152 217.936.716
Thué, phi va 1§ phi 6.000.000 6.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 1.331.195.489 1.597.563.560
Chi phi du phong : 195.294.821
Cc khoan chi phi QLDN khc - 19.563.401
Cong 3.392.052.262 3.581.169.030
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky trude
VND VND

Chi phi nguyén ligu, vét ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao ti sin ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf khéc bing tién

6.082.081.827
5.546.758.075
382.134.504
3.032.634.107
45.005.000

31.088.763.697
8.747.928.166
290.673.678
5.370.006.250
238.141.904

Cing

15.088.613.513

45.735.513.695
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S8 142 Boi Cén, phuong Ddi Cén, quan Ba Pinh, TP. Ha N

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 n&m 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cée thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duge doc déng théi vdi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

24,

Ky nay Ky trude
VND VND
Loi nhuén ké toan truée thué 7.313.773.885 17.359.338.011
Pitu chinh cho thu nhip chiu thué 413.400.498 318.452.353
Trir: Thu nh4p khéng chju thué - .
Céng: Céc khoan chi phi khéng dugc khau trir 413.400.498 318.452.353
Thu nhép chju thué 7.727.174.383 17.677.790.364
Thué suat 20% 20%
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh 1.545.434.876 3.535.558.073
CAM KET THUE HOAT PONG

Ky nay
VND

Chi phi thug hoat déng t6i thiéu di ghi nhdn vao Bdo cdo 841.920.422

két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong ky (i)

Trong dé:

®

(i)

(i)

(iv)

Hop ddng thué van phong s6 01/2018/HDTVP- EVG ngdy 20/06/2018 ky giita Cong ty va Ba
Liru Thi Thanh Hai véi dién tich 14 272m2; Tai ting 6, tda nha Diamond Flover, s6 48, Lé Vian
Luong, Ciu Gidy, Ha Noi; Thai han thué 5 nam tir ngay 20/06/2018 dén ngay 19/06/2023; Pon
gid thué 14 273.300 VND/m2/théng,.

Hop ddng thué vin phong sb 24/2017/HDTVP ngay 1/7/2017 ky giita Cong ty véi Cong ty chd
phan SUDICO véi dién tich 1a 279m2; Tai ting 1, toa nha CT1 Trung tAng, khu d6 thj My Pinh,

MBE Tri, Nam Tir Liém, Ha N¢i; Thoi han thué 5 nam tir ngdy 1/7/2017 dén ngay 30/06/2021;

Don gia thué 13 176.000 VND/m2/thang.

Hop dong thué kho xudng vdi Ong Lé Vian Tin ngay 25/04/2018 v6i dién tich thué la 500m2;
Tai s6 7 Ton That Thuyét, Yén hoa, Ciu Gidy; Thoi han thué Ia 3 néim tir ngay 01/07/2018; Pon
gid thué 12 15 triéu VND/thang.

Hop ddng hop tac kinh doanh s6 11/HDHTKD/2013 & Phu luc gia han hop déng 2 nim dén
1/11/2015 véi Céng ty TNIHH Thuong mai Dich vu va Thé thao Ch4u An véi dién tich thué
500m2; don gia thué 1a 22,5 triéw/ VND/théng.

Tai ngay 30/06/2019, Vin phong Céng ty cé céc khoan cam két thué hoat dong véi lich thanh toan nhu

saul

Trong vong 1 nim
Tir ndm thit 2 dén nam thit 5

Cing

S6 cubi ky
VND
1.428.499.200
3.212.601.600

4.641.100.800
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09a - DN

S6 142 Poi Cén, phuong Poi Can, quin Ba Dinh, TP. Ha Néi Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 niim 2014 cia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN-DO(TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

25, CONG CU TAI CHINH

- P A
Quan ly rii ro von

Céng ty quan 1y ngudn von nhém dam bao ring Cong ty ¢6 thé vira hoat dng lién tuc vira t6i da héa lgi
ich ctia chit s& hitu thong qua t6i wru héa s du ngudn vbn va cong ng.

Céu tric vbn clia Cong ty gom ¢6 cac khoan ng thudn (bao gom c4c khodn vay trir di tién va céc khoan
twong duong tlen) va phin vén cia chi s¢ hitu (bao gbm von gop, cac quy dy fri¥, lgi nhuén sau thué

chura phén phoi). g‘?’
Tai ngay 30/06/2019, hé s6 don bAy tai chinh ciia Cong ty 1 2%. )_:\\J]{
S6 cudi ky S6 du ky ]
VND VND M
Céc khoan vay 19.407.901.233 18.875.509.597 3
Trir: Tién va céc khoan trong duong tién 596.762.968 4.382.456.879 ~
No thuin 18.811.138.265 14.493.052.718 Lf;
Vén chi s hitu 662.743.812.399 658.285.676.667
Ty 1&-ng-thulin trén vén chisé-hitu 0,03 0,02

C#c chinh sich ké to4n chi yéu

Chi tiét c4c chinh séch ké toan chit yéu va cac phuong phép ma Cong ty dp dung (bao gom céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& x4c dinh gid trj va co so ghi nhin cac khoan thu nhdp va chi phi) dbi véi timg loai tai sin
tai chinh, cong ng tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Cic loai cOng cu tai chinh
Gi4 tri ghi so

Sb cudi ky S6 dau ky
VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va cc khoan fuong duong tién 596.762.968 4.382.456.879 ‘
Phai thu khach hang va phai thu khéc 405.479.014.862 387.195.870.033 |
Cac khoan ky quy 660.000.000 425.456.550 ‘]
Cong 406.735.777.830 392.003.783.462 ‘|
Cong ng tai chinh i
Céc khodn vay 19.407.901.233 18.875.509.597 g
Phai trd ngudi ban va phai tra khic 58.568.737.194 42.044.701.853
Chi phi phai tra 194.242.909 250.651.748
Ciong 78.170.881.336 61.170.863.198

Théng tr sé 210/2009/TT-BTC do BO Tai chinh dd ban hanh ngay 06 thang 11 niim 2009 (“Thong tu
210”) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 hudng din cu thé vé viéc x4c dinh gia tri hop 1y cla céc
tai san tai chinh va cong ng tai chinh nén Céng ty chua dénh gid gié tri hop ly clia tai san tai chinh va
cdng no tai chinh tal ngay két thiic nién dé ké toan. Théng tu 210 yéu chu 4p dung Chufn muc Béo cdo
tai chinh Quéc té v& viéc trinh by béo céo tai chinh riéng gifta nién d va thuyét minh théng tin déi véi
c6ng cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gid va ghi nhin cong cu tai !
chinh bao gbm ca 4p dung gi tri hop ly, nhim pht hop véi Chudn myc Bdo cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly riii ro fai chinh
Cong ty dd xdy dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va danh gia céc rii ro ma Céng ty phai chiu,

thiét 1ap céc chinh sdch va quy trinh kiém sodt rii ro & mirc chap nhén duge. Hé théng quan 1y rii ro
dugce xem xét lai dinh ky nhiim phan 4nh nhimg thay ddi cua diéu kién thi truomg va hoat dong ctia Céng

ty.

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Sé 142 Pji Cén, phudong Doi Can, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thai véi béo cdo tai chinh riéng giita nién dg kém theo

25.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Riii ro thi trcong
Quan Iy riii ro li sudt

Cong ty chiu rii ro lai suét phat sinh tir c4c khoan vay chju lai sut da duge ky két. Rui ro nay s& duoc
Céng ty quan ly bing cich duy tri & mirc d6 hop ly cée khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi truong dé ¢6 duoc I3 suét c6 lgi cho Céng ty tir cc ngudn cho vay thich hgp.

Quan Iy rii ro vé gid co phiéu

Céc cb phleu do Céng ty nim gilf bi anh hudng béi céc riii ro thj trudng phit sinh tir tinh khéng chic
chén vé glé tri tuong lai ciia cb phleu déu tur. Cong ty quan ly riii ro vé gi4 ¢d phidu bing cach thiét Iap
han mirc dAu tu x4c dinh diém gidi han chiu 16. Hoi dcng Quén trj cia Cong ty cling xem xét va phé
duyét cc quyét dinh dau tir vao c6 phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tu.

Cong ty cling chju rii ro vé gia ciia cong cu von phat smh tir cac khoan déu tir vao cong ty lién két. Hoi
dong Quén trj clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tr vao cong ty lién két nhur nganh
nghé kinh doanh, cong ty dé du tu. Céc khoan dAu tr vao céng ty lién két duge nim gitr khong phai cho
muyc dich kinh doanh mé cho muc dich- chién Iugc 14u dai. Céng ty khong c6 ¥ dinh bén cac khoan déu tu
nay trong tuong lai ghn.

Riii ro fin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khéch hang hoc déi tac khong dép img dugc céc nghia vy trong hop déng
d&n dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phti hop va thudng xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gia xem Céng ty cé chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khdng c6 bat k¥ riiro
tin dung trong yéu ndo véi cac khach hang hogc déi téc bai vi cc khoan phai thu dén tir mot s6 luong lén
khéch hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phén bd & cc khu vuc dia ly khac nhau.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quén 1y riii ro thanh khoan nham dam bao du ngudn vén dé dap Umg céc nghia vy tai chinh hién
tai va tmng twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan Iy nhim dam bao mirc phu trdi giifa
cong ng dén han v tai san dén han trong nam & miic c6 thé dugc kiém sodt ddi véi sb vén ma Cong ty
tin rang c6 thé tao ra trong nim dé. Chinh séch ciia Céng ty 1a theo ddi thuong xuyén céc yéu cau vé
thanh khoén hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mic du phong tién mait,
cac khoan vay va di vén ma chi s& hitu cam két gép nhim dap tmg cic quy dinh vé tinh thanh khoan
ngén han va dai han hon.

Céc bang duéi ddy trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop déng con lai d6i véi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phi sinh va thoi han thanh toan nhu dd dugc théa thudin. Céc bang nay dugc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khéu cia tai sin tai chinh gorn 14 tir cAc tai san d6, néu c6 va dong tién
chua chiét khdu ciia cong ng tél chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Céng ty phai tra. Cdc bang nay trinh
bay dong tidn cua cdc khoan gdc va tién 14i. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a can
thiét dé hidu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoén dwgc quéan 1y trén co
s& cong ng va tai san thudn,

Dwéi 1 nim Tixr1-5nim Cing
VND VND VND

Tai ngay cudi ky
Tién va cdc khoan tuong dwong tién 596.762.968 - 596.762.968
Phai thu khach hang va phai thu khic 104.979.014.862 300.500.000.000 405.479.014.862
Céc khoan ky qu§f - 660.000.000 660.000.000
Céng 105.575.777.830 301.160.000.000 406.735.777.830

Tai ngly cudi ky
Céc khoan vay 18.928.734.558 479.166.675 19.407.901.233
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 58.568.737.194 - 58.568.737.194
Chi phi phai tra 194.242.909 - 194.242.909
Cing 77.691.714.661 479.166.675 78.170.881.336
Chénh léch thanh khon thuén 27.884.063.169 300.680.833.325 328.564.896.494
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
S6 142 Pgi Cén, phudng Pi Cén, quén Ba Pinh, TP. Ha Néi

MAU SO B 09a - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAQ CAO TALCHINH RIENG GIUA NIEN.DQ (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay 1a bé phén hop thanh va can dugc doc dong thei voi bdo cdo tai chinh riéng gitea nién dg kém theo

25.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Quan Iy riii ro thanh khodn (T :‘é}? theo)

~/o),

Duwéi 1 nim Tir1 - 5 nim Cong
VND VND VND
Tai ngay dau ky .
Tién va cdc khoan tuong duong tién 4.382.456.879 - 4.382.456.879
Phai thu khach hang va phai thu khac 86.695.870.033 300.500.000.000 387.195.870.033
Céc khoan ky quy 265.456.550 160.000.000 425.456.550
Cing 91.343.783.462 300.660.000.000 392.003.783.462
Tai ngay dAu ky
Céc khoan vay 18.271.342.924 604.166.673 18.875.509.597
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 42.044.701.853 - 42.044.701.853
Chi phi phai tra 250.651.748 - 250.651.748
Cing _ 60.566.696.525 604.166.673 61.170.863.198
Chénh léch thanh khoén thuin 30.777.086.937 300.055.833.327 330.832.920.264

Ban '!‘("mg Gidm dbc dénh gi4 rii ro thanh khoan & mirc thép. Ban Téng Giam dbc tin twéng ring Céng ty
¢6 thé tao ra dii ngudn tién dé dap ing cic nghia vu tai chinh khi dén han.

26. GIAO DICH CHU YEU VOI CONG TY CON
Danh s4ch c4c bén lién quan ciia Cong ty di dugc céng bb chi tiét nhw sau:

Tén Cong ty Mdi quan hé

Céng ty CP Crystal Holidays Céng ty con

Céng ty CP Phat trién Y hoc An Viét Céng ty con
Trong ky, Céng ty c6 giao dich chi yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Ky nay Ky trude

VND VND

Doanh thu cung ¢fp cho céc bén lién quan 741.600.000 1.435.409.091

Cong ty CP Crystal Holidays 135.000.000 73.500.000

Mua hang héa, dich vu
Céng ty CP Crystal Holidays 17.002.727 21.062.727
Cong ty CP Phat trién Y hoc An Viét - 6.266.836.300

Thit lao Hpi déng Quan tri va Thu nhip ciia Ban Tong Gidm dbc:

Ky nay Ky trude

VND VND

Thi lao Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc 457.954.372 449.766.761
Céng 457.954.372 449.766.761

27. THONG TIN KHAC

Ngay 13/03/2019, theo Nghi quyét s6 09/2019/NQ-HPQT-EVG ctia Hji dong quan trj Cong ty di thng
qua viéc gép vén thanh 14p Cong ty con - Cong ty Co phén Everland Van Dén tai huyén Van Ddn, tinh
Quang Ninh véi nganh nghé kinh doanh chinh 14 kinh doanh bét déng san; Pau tu; Xay dyng; Du lich Iit
hanh; Thuong mai; Dich vu. Vén diéu I¢ Cong ty Everland Van Pdn s& 1a 350 ty VND, trong dé Céng ty
s& g6p 210 ty VND (chiém 60% vdn diéu 1é Cong ty con). Pén thoi diém phét hanh béo céo ndy, Cong ty
chura thyc hién gép s6 von da ding ky vao Cong ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09a - DN

S0 142 Bgi Cén, phudng D6i Can, quan Ba Dinh, TP. Ha Néi Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thiang 12 ndm 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cac thuyét minh ndy la bg phan hop thanh va can dwge doc dong thei voi bdo edo 1ai chinh riéng gitta nién @g kém theo

28. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 14 s6 lidu trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018
dén ngay 30/06/2018 da dugc soat xét boi Cong ty Kiém toén khac. S6 lidu tai ngay 01/01/2019 trén
Bang cin déi ké toan riéng giita nién db di dwgc kiém toan.
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L& Pinh Vinh Nguyén Phuong Ngin Nguyén Thi Mién
Téng Giam dbe K& toén truomg Nguwdi 1dp biu
Ha Ngi, ngay 13 thang 08 ndm 2019
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